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Allegato 04 – interventi sulle facciate, scalinate e basamenti esterni degli immobili 

Gli immobili di EUR S.p.A. oggetto dell’appalto hanno caratteristiche tipologiche ricorrenti, realizzati 

tra la fine degli anni 30 ed il primo dopoguerra hanno generalmente struttura mista in muratura e 

cemento armato. Le facciate hanno rivestimenti lapidei o misto lapideo intonaco e nel caso del 

Palazzo dell’Urbanistica in laterizio faccia a vista disposto a ricorsi. 

Nella prima metà degli anni novanta sono stati effettuati interventi di stabilizzazione di alcune 

porzioni di facciate con rivestimento lapideo di Palazzo Uffici e del Palazzo dei Congressi. 

Nel 2001 e 2002 sono stati effettuati interventi di stabilizzazione di alcune parti del rivestimento 

lapideo di Palazzo dell’Arte Antica. 

Negli anni a seguire sono stati effettuati solamente interventi di messa in sicurezza di singoli 

elementi pericolanti.  

Ad oggi sono visibili situazioni di degrado dei rivestimenti esterni dovute allo smog e agli agenti 

atmosferici (disfacimento superficiale, macchie, colature ecc.); ad interventi antropici 

(danneggiamenti, graffiti stuccature e reintegro di parti mancanti eseguiti non a regola d’arte ecc.) 

al degrado dei sistemi di fissaggio delle lastre alla muratura con conseguente rischio di stabilità 

(cedimento delle zanche di ancoraggio; polverizzazione della malta di allettamento ecc.)  

Lo stato dei rivestimenti richiede interventi di messa in sicurezza, conservazione e ripristino del 

decoro degli immobili da attuarsi a partire dalle situazioni di maggiore criticità. 

A supporto degli interventi su indicati possono rendersi necessarie anche attività di indagine e 

progettazione. 

Indagini e analisi 

Nel corso dell’accordo potrebbe essere necessario procedere con indagini relative alla stabilità 

degli intonaci e/o dei rivestimenti lapidei per l’individuazione, dei fenomeni di degrado attraverso 

indagini non invasive dirette (visive bussatura ecc.) o strumentali. In allegato una scheda 

esemplificativa di alcune situazioni di deterioramento dei rivestimenti lapidei riscontrate a Palazzo 

Uffici. 

Progetto tipologico 

A titolo meramente esemplificativo è stato dettagliato un progetto tipologico di messa in sicurezza 

di una lastra di rivestimento lapideo posta a circa 9 m di altezza. 

Tipologie di intervento 

Sono state individuate tre tipologie e altrettante sotto tipologie di intervento sui rivestimenti lapidei 

e relativi prezzi unitari per la verifica (bussatura), pulizia e messa in sicurezza di una lastra.   
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Stima intervento di verifica delle lastre di rivestimento lapideo di un fronte dell'immobile di 
10 ml alto 18 ml (180 mq superficie) 

 

TIPO 1: interventi da 5,4 ml a 34 ml di altezza dal piano 
di calpestio 

              

Voce prezziario DEI RECUPERO RISTRUTTURAZIONE 
MANUTENZIONE - Ottobre 2018  

u.m. 
prezzo 

€ 

inc. 
manodope

ra % 

quantit
à 

importo € 
importo 

manodoper
a € 

incidenz
a 

manodo
pera 

N04146 
piattaforma telescopica su autocarro altezza 
34 m a caldo 

ora 67,55 54 8 540,40 291,82   

M01002a 
Edile specializzato: costo non comprensivo 
delle spese generali ed utili dell'impresa 

ora 28,49 100 8 227,92 227,92   

SR5018a  

Transenne modulari per la delimitazione 
provvisoria di zone di lavoro pericolose, 
costituite da struttura principale in tubolare di 
ferro, Ø 33 mm, e barre verticali in tondino, Ø 
8 mm, entrambe zincate a caldo, dotate di 
ganci e attacchi per il collegamento continuo 
degli elementi senza vincoli di orientamento: 
modulo di altezza pari a 1.110 mm e 
lunghezza pari a 2.000 mm con pannello a 
strisce alternate oblique bianche e rosse, 
rifrangenti in classe I; costo di utilizzo del 
materiale per un mese 

cad 2,52 0 10 25,20 0,00   

SR5018e 

Transenne modulari per la delimitazione 
provvisoria di zone di lavoro pericolose, 
costituite da struttura principale in tubolare di 
ferro, Ø 33 mm, e barre verticali in tondino, Ø 
8 mm, entrambe zincate a caldo, dotate di 
ganci e attacchi per il collegamento continuo 
degli elementi senza vincoli di orientamento: 
allestimento in opera e successiva rimozione 
di ogni modulo 

cad 3,53 100 10 35,30 35,30   

             € 828,82   € 555,04    

NP 01 

Verifica delle lastre di rivestimento 
lapideo del fronte dell'immobile lungo 10 
ml (per superfici oltre 5,4 ml e fino a 34 ml 
di altezza dal piano di calpestio). 

mq        € 6,58   € 4,41  66,97% 

  



- 3 - 

 

 

CAPITOLATO SPECIALE D’APPALTO 

Lavori di manutenzione edile ed impiantistica da attuarsi presso gli edifici proprietà di Eur a 

destinazione mista non residenziale, siti in Roma, Municipio IX 

 

 

 

         

TIPO 2: interventi da 2 a 5,4 ml di altezza dal piano di 
calpestio 

              

Voce prezziario DEI RECUPERO RISTRUTTURAZIONE 
MANUTENZIONE - Ottobre 2018  

u.m
. 

prezz
o € 

inc. 
manodoper

a % 

quantit
à 

importo 
€ 

 
incidenza 

manodoper
a 

A15030 

trabattello mobile prefabbricato in tubolare di 
lega per esecuzione opere interne, 
completo di piani di lavoro, botole e scale di 
accesso ai piani, protezioni e quanto altro 
previsto dalle norme vigenti, compresi gli 
oneri di montaggio, smontaggio e ritiro a fine 
lavori, valutato per ogni mese di utilizzo: 
b per altezze da 3,6 m fino a 5,4 m 

cad 
119,0

3 
66 1,00 119,03 78,56   

M01002a 
Edile specializzato: costo non comprensivo 
delle spese generali ed utili dell'impresa 

ora 28,49 100 3 85,47 85,47   

M01004a 
Edile comune: costo non comprensivo delle 
spese generali ed utili dell'impresa 

ora 23,87 100 3 71,61 71,61   

SR5018a  

Transenne modulari per la delimitazione 
provvisoria di zone di lavoro pericolose, 
costituite da struttura principale in tubolare di 
ferro, Ø 33 mm, e barre verticali in tondino, Ø 
8 mm, entrambe zincate a caldo, dotate di 
ganci e attacchi per il collegamento continuo 
degli elementi senza vincoli di orientamento: 
modulo di altezza pari a 1.110 mm e 
lunghezza pari a 2.000 mm con pannello a 
strisce alternate oblique bianche e rosse, 
rifrangenti in classe I; costo di utilizzo del 
materiale per un mese 

cad 2,52 0 10 25,20 0,00   

SR5018e 

Transenne modulari per la delimitazione 
provvisoria di zone di lavoro pericolose, 
costituite da struttura principale in tubolare di 
ferro, Ø 33 mm, e barre verticali in tondino, Ø 
8 mm, entrambe zincate a caldo, dotate di 
ganci e attacchi per il collegamento continuo 
degli elementi senza vincoli di orientamento: 
allestimento in opera e successiva rimozione 
di ogni modulo 

cad 3,53 100 10 35,30 35,30   

            
 € 
336,61  

 € 270,94    

NP 02 

Verifica delle lastre di rivestimento lapideo 
del fronte dell'immobile lungo 10 ml (per 
superfici oltre 2 ml e fino a 5,4 ml di 
altezza dal piano di calpestio). 

mq        € 9,90   € 7,97  80,49% 

         

TIPO 3: interventi fino a 2 ml di altezza dal piano di 
calpestio 

              

Voce prezziario DEI RECUPERO RISTRUTTURAZIONE 
MANUTENZIONE - Ottobre 2018  

u.m
. 

prezz
o € 

inc. 
manodoper

a % 

quantit
à 

importo 
€ 

importo 
manodoper

a € 

incidenza 
manodoper

a 

M01002a 
Edile specializzato: costo non comprensivo 
delle spese generali ed utili dell'impresa 

ora 28,49 100 1,00 28,49 28,49   

M01004a 
Edile comune: costo non comprensivo delle 
spese generali ed utili dell'impresa 

ora 23,87 100 1,00 23,87 23,87   

             € 52,36   € 52,36    

NP 03 

Verifica delle lastre di rivestimento lapideo 
del fronte dell'immobile lungo 10 ml (per 
superfici fino a 2 ml di altezza dal piano di 
calpestio). 

mq        € 2,62   € 2,62  100,00% 
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Stima intervento di pulizia delle lastre di rivestimento lapideo di un fronte dell'immobile di 
10 ml alto 18 ml (180 mq superficie) 

 

TIPO 1: interventi da 5,4 ml a 34 ml di altezza dal piano 
di calpestio 

              

Voce prezziario DEI RECUPERO 
RISTRUTTURAZIONE MANUTENZIONE - Ottobre 
2018  

u.m. 
prezzo 

€ 

inc. 
manodope

ra % 

quantit
à 

importo € 
importo 

manodope
ra € 

incidenz
a 

manodo
pera 

N04146 
piattaforma telescopica su autocarro 
altezza 34 m a caldo 

ora 67,55 54 8 540,40 291,82   

A25104 

Pulitura di superfici con sistema a bassa 
pressione (0,5 ÷ 1,5 bar) a vortice rotativo 
elicoidale (sistema Jos) con granulato 
neutro finissimo (granulometria 5 ÷ 300 µ, 
durezza 2,5 ÷ 3 mohs) e consumo medio di 
acqua 10 ÷ 60 l/h; esclusi eventuali 
ponteggi per edilizia civile, in situazioni di 
media difficoltà 

mq 34,42 70 126,00 4336,92 3035,84   

A25105 

Asportazione di stratificazioni di 
microrganismi di varia natura, delle 
ossidazioni o degli aggressivi chimici o 
naturali, dalle superfici in pietra o in 
laterizio, di edifici di interesse storico-
artistico a mezzo di sabbiatura a secco a 
pressione controllata con sabbia silicea. 

mq 53,69 91 12,60 676,49 615,61   

             € 5.553,81   € 3.943,27    

NP 04 

Pulizia delle lastre di rivestimento 
lapideo con asportazione mediante 
sistemi di idropulizia a bassa pressione 
a vortice rotativo elicoidale e 
asportazione di stratificazioni 
superficiali fino al 10% della superficie 
trattata (per superfici oltre 5,4 ml e fino 
a 34 ml di altezza dal piano di calpestio). 

mq        € 44,08   € 31,30  71,00% 
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TIPO 2: interventi da 2 a 5,4 ml di altezza dal piano di 
calpestio 

              

Voce prezziario DEI RECUPERO RISTRUTTURAZIONE 
MANUTENZIONE - Ottobre 2018  

u.m
. 

prezz
o € 

inc. 
manodo
pera % 

quant
ità 

importo € 
importo 

manodoper
a € 

incidenza 
manodope

ra 

A15030 

trabattello mobile prefabbricato in tubolare di 
lega per esecuzione opere interne, 
completo di piani di lavoro, botole e scale di 
accesso ai piani, protezioni e quanto altro 
previsto dalle norme vigenti, compresi gli 
oneri di montaggio, smontaggio e ritiro a fine 
lavori, valutato per ogni mese di utilizzo: 
b per altezze da 3,6 m fino a 5,4 m 

cad 
119,0

3 
66 1,00 119,03 78,56   

A25104 

Pulitura di superfici con sistema a bassa 
pressione (0,5 ÷ 1,5 bar) a vortice rotativo 
elicoidale (sistema Jos) con granulato neutro 
finissimo (granulometria 5 ÷ 300 µ, durezza 
2,5 ÷ 3 mohs) e consumo medio di acqua 10 
÷ 60 l/h; esclusi eventuali ponteggi per 
edilizia civile, in situazioni di media difficoltà 

mq 34,42 70 34,00 1170,28 819,20   

A25105 

Asportazione di stratificazioni di 
microrganismi di varia natura, delle 
ossidazioni o degli aggressivi chimici o 
naturali, dalle superfici in pietra o in laterizio, 
di edifici di interesse storico-artistico a 
mezzo di sabbiatura a secco a pressione 
controllata con sabbia silicea. 

mq 53,69 91 3,40 182,55 166,12   

       € 1.471,86 € 1.063,87   

NP 05 

Pulizia delle lastre di rivestimento lapideo 
con asportazione mediante sistemi di 
idropulizia a bassa pressione a vortice 
rotativo elicoidale e asportazione di 
stratificazioni superficiali fino al 10% 
della superficie trattata (per superfici 
oltre 2 ml e fino a 5,4 ml di altezza dal 
piano di calpestio). 

mq        € 43,29  € 31,29  72,28% 

         

TIPO 3: interventi fino a 2 ml di altezza dal piano di 
calpestio 

              

Voce prezziario DEI RECUPERO RISTRUTTURAZIONE 
MANUTENZIONE - Ottobre 2018  

u.m
. 

prezz
o € 

inc. 
manodo
pera % 

quant
ità 

importo € 
importo 

manodoper
a € 

incidenza 
manodope

ra 

A25104 

Pulitura di superfici con sistema a bassa 
pressione (0,5 ÷ 1,5 bar) a vortice rotativo 
elicoidale (sistema Jos) con granulato neutro 
finissimo (granulometria 5 ÷ 300 µ, durezza 
2,5 ÷ 3 mohs) e consumo medio di acqua 10 
÷ 60 l/h; esclusi eventuali ponteggi per 
edilizia civile, in situazioni di media difficoltà 

mq 34,42 70 20,00 688,40 481,88   

A25105 

Asportazione di stratificazioni di 
microrganismi di varia natura, delle 
ossidazioni o degli aggressivi chimici o 
naturali, dalle superfici in pietra o in laterizio, 
di edifici di interesse storico-artistico a 
mezzo di sabbiatura a secco a pressione 
controllata con sabbia silicea. 

mq 53,69 91 2,00 107,38 97,72   

       € 795,78 € 579,60   
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NP 06 

Pulizia delle lastre di rivestimento lapideo 
con asportazione mediante sistemi di 
idropulizia a bassa pressione a vortice 
rotativo elicoidale e asportazione di 
stratificazioni superficiali fino al 10% 
della superficie trattata (per superfici fino 
a 2 ml di altezza dal piano di calpestio). 

mq        € 39,79   € 28,98  72,83% 

 

Stima intervento di stabilizzazione lastra lapidea di rivestimento facciata con quattro 
barre d'acciaio 

 

TIPO 1: interventi da 5,4 ml a 34 ml di altezza dal piano 
di calpestio 

              

Voce prezziario DEI RECUPERO RISTRUTTURAZIONE 
MANUTENZIONE - Ottobre 2018  

u.m. 
prezz
o € 

inc. 
manodo
pera % 

quantit
à 

importo € 
importo 

manodoper
a € 

incidenza 
manodope

ra 

N04146 
piattaforma telescopica su autocarro altezza 
34 m a caldo 

ora 67,55 54  4 270,20 145,91   

A95008 

perforazioni di muratura di qualsiasi genere 
con trapano elettrico per inserimento di barre, 
tiranti metallici e simili, compreso ogni onere 
e magistero di approntamento del 
macchinario e consumi per fori di lunghezza 
fino a 1,5 m e ∅ pari a 11 ÷ 20 mm: b su 
muratura in pietrame calcareo o siliceo 

ml 66,00 100 0,60 39,60 39,60   

A95011 

barre di acciaio inossidabile nervato, AISI 
304l o AISI 316l, B450C, con carichi di 
snervamento e rottura a trazione pari 
rispettivamente a 44 kg/mm2 e 55 kg/mm2, 
per 
esecuzione di cuciture a consolidamento di 
murature lesionate, fornite e poste in opera 
nelle predisposte sedi e fissate con fluido 
cementizio, da pagarsi a parte, compreso lo 
sfrido ed il taglio a misura per qualsiasi ∅ 
della barre (alternativo alla voce A95010) 
barra: diametro 8 mm kg/ml 0,395 

Kg 9,01 30 0,24 2,14 0,64   

A33024 

sistema epossidico in pasta tixotropico, per 
incollaggi strutturali di elementi in 
calcestruzzo, in acciaio e in materiale 
composito, conforme ai requisiti prestazionali 
richiesti dalla norma UNI EN 1504-4 
quantità per foro 0,050 kg 

Kg 10,67   0,20 2,13 0,00   

A95056 

consolidamento di elementi fessurati o 
frantumati con resine epossidiche 
bicomponenti fornite e poste in opera tramite 
iniezioni, eseguite a pressione controllata in 
fori predisposti accuratamente lavati ed 
asciugati, compreso ogni onere e magistero 
per realizzare l'intervento a perfetta regola 
d'arte. Valutato a metro lineare di 
fessurazione 

ml 92,11 73 0,40 36,84 26,90   

NP 07 

Intervento di fissaggio per la messa in 
sicurezza di una lastra lapidea di 
rivestimento di facciata con sviluppo fino 
a 2 mq e ubicata oltre 5,4 ml e fino a 34 ml 
di altezza dal piano di calpestio. Fissaggio 
mediante foratura, inserimento di 4 barre 
d'acciaio inossidabile e resina epossidica 
stuccatura dei fori a colore, incollaggio e 
stuccatura di lesioni. 

cad        € 350,91   € 67,14  60,71% 

  



- 7 - 

 

 

CAPITOLATO SPECIALE D’APPALTO 

Lavori di manutenzione edile ed impiantistica da attuarsi presso gli edifici proprietà di Eur a 

destinazione mista non residenziale, siti in Roma, Municipio IX 

 

 

 

         

TIPO 2: interventi da 2 a 5,4 ml di altezza dal piano di 
calpestio 

              

Voce prezziario DEI RECUPERO RISTRUTTURAZIONE 
MANUTENZIONE - Ottobre 2018  

u.m. 
prezz
o € 

inc. 
manodo
pera % 

quantit
à 

importo € 
importo 

manodoper
a € 

incidenza 
manodope

ra 

A15030 

trabattello mobile prefabbricato in tubolare di 
lega per esecuzione opere interne, 
completo di piani di lavoro, botole e scale di 
accesso ai piani, protezioni e quanto altro 
previsto dalle norme vigenti, compresi gli 
oneri di montaggio, smontaggio e ritiro a fine 
lavori, valutato per ogni mese di utilizzo: 
b per altezze da 3,6 m fino a 5,4 m 

cad 
119,0

3 
66 1,00 119,03 78,56   

A95008 

perforazioni di muratura di qualsiasi genere 
con trapano elettrico per inserimento di barre, 
tiranti metallici e simili, compreso ogni onere 
e magistero di approntamento del 
macchinario e consumi per fori di lunghezza 
fino a 1,5 m e ∅ pari a 11 ÷ 20 mm: b su 
muratura in pietrame calcareo o siliceo 

ml 66,00 100 0,60 39,60 39,60   

A95011 

barre di acciaio inossidabile nervato, AISI 
304l o AISI 316l, B450C, con carichi di 
snervamento e rottura a trazione pari 
rispettivamente a 44 kg/mm2 e 55 kg/mm2, 
per 
esecuzione di cuciture a consolidamento di 
murature lesionate, fornite e poste in opera 
nelle predisposte sedi e fissate con fluido 
cementizio, da pagarsi a parte, compreso lo 
sfrido ed il taglio a misura per qualsiasi ∅ 
della barre (alternativo alla voce A95010) 
barra: diametro 8 mm kg/ml 0,395 

Kg 9,01 30 0,24 2,14 0,64   

A33024 

sistema epossidico in pasta tixotropico, per 
incollaggi strutturali di elementi in 
calcestruzzo, in acciaio e in materiale 
composito, conforme ai requisiti prestazionali 
richiesti dalla norma UNI EN 1504-4 
quantità per foro 0,050 kg 

Kg 10,67   0,20 2,13 0,00   

A95056 

consolidamento di elementi fessurati o 
frantumati con resine epossidiche 
bicomponenti fornite e poste in opera tramite 
iniezioni, eseguite a pressione controllata in 
fori predisposti accuratamente lavati ed 
asciugati, compreso ogni onere e magistero 
per realizzare l'intervento a perfetta regola 
d'arte. Valutato a metro lineare di 
fessurazione 

ml 92,11 73 0,40 36,84 26,90   

NP 08 

Intervento di fissaggio per la messa in 
sicurezza di una lastra lapidea di 
rivestimento di facciata con sviluppo fino 
a 2 mq e ubicata oltre 2 ml e fino a 5,4 ml 
di altezza dal piano di calpestio. Fissaggio 
mediante foratura, inserimento di 4 barre 
d'acciaio inossidabile e resina epossidica 
stuccatura dei fori a colore, incollaggio e 
stuccatura di lesioni. 

cad        € 199,74   € 145,70  72,94% 
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TIPO 3: interventi fino a 2 ml di altezza dal piano di 
calpestio 

              

Voce prezziario DEI RECUPERO RISTRUTTURAZIONE 
MANUTENZIONE - Ottobre 2018  

u.m. 
prezz
o € 

inc. 
manodo
pera % 

quantit
à 

importo € 
importo 

manodoper
a € 

incidenza 
manodope

ra 

A95008 

perforazioni di muratura di qualsiasi genere 
con trapano elettrico per inserimento di barre, 
tiranti metallici e simili, compreso ogni onere 
e magistero di approntamento del 
macchinario e consumi per fori di lunghezza 
fino a 1,5 m e ∅ pari a 11 ÷ 20 mm: b su 
muratura in pietrame calcareo o siliceo 

ml 66,00 100 0,60 39,60 39,60   

A95011 

barre di acciaio inossidabile nervato, AISI 
304l o AISI 316l, B450C, con carichi di 
snervamento e rottura a trazione pari 
rispettivamente a 44 kg/mm2 e 55 kg/mm2, 
per 
esecuzione di cuciture a consolidamento di 
murature lesionate, fornite e poste in opera 
nelle predisposte sedi e fissate con fluido 
cementizio, da pagarsi a parte, compreso lo 
sfrido ed il taglio a misura per qualsiasi ∅ 
della barre (alternativo alla voce A95010) 
barra: diametro 8 mm kg/ml 0,395 

Kg 9,01 30 0,24 2,14 0,64   

A33024 

sistema epossidico in pasta tixotropico, per 
incollaggi strutturali di elementi in 
calcestruzzo, in acciaio e in materiale 
composito, conforme ai requisiti prestazionali 
richiesti dalla norma UNI EN 1504-4 
quantità per foro 0,050 kg 

Kg 10,67   0,20 2,13 0,00   

A95056 

consolidamento di elementi fessurati o 
frantumati con resine epossidiche 
bicomponenti fornite e poste in opera tramite 
iniezioni, eseguite a pressione controllata in 
fori predisposti accuratamente lavati ed 
asciugati, compreso ogni onere e magistero 
per realizzare l'intervento a perfetta regola 
d'arte. Valutato a metro lineare di 
fessurazione 

ml 92,11 73 0,40 36,84 26,90   

NP 09 

Intervento di fissaggio per la messa in 
sicurezza di una lastra lapidea di 
rivestimento di facciata con sviluppo fino 
a 2 mq e ubicata fino a 2 ml di altezza dal 
piano di calpestio. Fissaggio mediante 
foratura, inserimento di 4 barre d'acciaio 
inossidabile e resina epossidica 
stuccatura dei fori a colore, incollaggio e 
stuccatura di lesioni. 

cad        € 80,71   € 67,14  83,18% 
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CAPITOLATO SPECIALE D’APPALTO 

Lavori di manutenzione edile ed impiantistica da attuarsi presso gli edifici proprietà di Eur a 

destinazione mista non residenziale, siti in Roma, Municipio IX 

 

 

 

Di seguito la schematizzazione delle sotto tipologie per fasce di intervento a diverse altezze dal 

piano di calpestio. 
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